- COMUNEDI CAGLIAR!

Proposta dl dehberazmne del ConS|gI|o

OGGETTO:’ PIANO A'I'I'UATIV 0 DA ATTUARSI IN DUE STRALCI FUNZIONALI EX L.R. N.20/91 - g
.SOCIETA' CADEDDU COSTRUZIONI SR.L. EPIU' - AREA IN CAGLIARI COMPRESA TRA LA

VIAIS CORNALIAS, VIA MARONGIU E VIA MONFERRATO SOTTOZONA URBANISTICA LC, o

_ COMPRESA NEL QUADRO.NORMATIVO N5 BlNGIA MATTA UNITA' CARTOGRAFICA N4 -
APPROVAZIONE DEFINITIVA - P{Y0R¢ X, Co

fo.

UFFICIO PROPONENTE: - PIANIFICAZIONE DEL TERRIFORIO - L PRO'I‘. N. Hlneu)c DEL.. 4 2.(03 /oo 12_-

B Funzionarip Estensore. " Il Dirigente ._Respjor.isabxlé n Segretano Generale. - . r@s ess e_ L
o %ww‘ﬁ(nrMA

. LAUBRITAFOL /7, U PAOLO
- IR WA RO —— L@;/f, , — R
ANNOTAZIONI - o ~ . - 4 o
L ' T R I mdaco YA .

“"%/W R

DATA RESTITUZIONE UFFICIO ' R DATA RIENTRO UFFICIO . ' .

A

CATA DIVIO RAGIONERIA . -+ " | OATARENTRO RAGIONERW: ' * .

Movimento Delsberativo Consigo ||’ o

pROTOCOULO . DATA PROTOCOLLO -

O |Ragioneria

~

. | DETERMINAZIONI CONSIGLIO -




IL CONSIGLIO COMUNALE | o

PREMESSO: -
- che il ConSIgllo Comunale con dehberazmne del 30.03. 2011 ‘n.23, regolarmente esecutlva, ha
. adottato il Piano Atftustivo, da attuarsi in due stralci funzionali convenzionabili separatamente
.. presentato della Soc. Cadeddu Costruzioni srl e pi, relativo ad un’area 'sita in Cagliari tra'la via .
.. Is Cornalias, via Marongiu e via Monferrato, classificata dal' Piano Urbanistico Comunale
vigente sottozona IC ambito di intervento coordinate, compresa nel Quadro Normatlvo n: 5
Bmgla Matta Umta Cartograﬁca n. 4,; .

ATTESO: o

— chesie proceduto a dar COTSO all’lter di pubbhcazxone dello stesso a termini di legge. . T
A tal fine ai sensi degli artt. 20°e 21 della L.R. 22.12.1989, n. 45, mediante pubbhcaz10ne di un-
avviso sul quotidiano “L’Unione Sarda” in data 24.05.2011, con l’affissione di manifesti in -
luoghi pubblici della citta e.della frazione di- Pirri e, infiné, ‘con il deposito nella Segretena'-‘ .

~ Generale 'del Comune, presso I’Ufficio Messi, sono stati invitati gli interessati- a presentare
eventuah osservaznom entro 11 termine d1 30 gwrm successivi alla data del 23 06 2011; '

= .che a seguito della suddetta pubbhcazmne del Plano sono pervenute due osservamom entrambe .. .
_inviate entro’il termine del 23.07.2011. ai sensi dell’art.20 'della L.R. 45/89, dette osservazioni
identiche per contenuto & soggettl proponénti, sono state consegnate in sedi diverse del Comune
di Caghan preclsamente la prima consegnata presso il palazzo di via Roma e la seconda presso -
il palazzo di via Sauro, le ‘stesse osservazioni si allegano in copid alla presente- dellberazlone
v della quale costituiscono parte integrante e sostanzmle, presentate da: :

n. Nominativo o L L ‘ -Datamvio - l_'mt.n. - del
1. Corpino Donatellaepu‘.l - : 14/07/2011 162620 - | ~ 15/07/11 -
© 2 Corpino Donatellaepul ) A v 14/07/20_11 162648 | 15/07/11: :
ATTESO:

I

~ Che in mento alle osservazmm sopra nportate, si - sono espressx gh Uffici. del Servmo
" Pianificazione del’ Territorio con la relazione del 09.11.2011, che si allega alla presente
dehberamone per fame parte mtegrante e sostanz1a1e nella quale si contror deduce :

OSSERVAZIONEN 1
. L’osservazxone presentata da1 signori Corpmo Donatella, Porcu Antomo Porcu Brunella,
. Porcit Giancarlo, Porcu Gianfranco e Porcu Marilena; proprietari di parte delle aree _
.comprese nel secondo stralcm, v1ene artxcolata in quattro puntx denommatl osservamom .
preclsamente :

1. Osservazioni inerenti eventuali errori presenti negli elaborati allegati;-
". 2. Osservazioni irierenti .eventuali incoerenze presenti negli eldborati allegati;
'3. " Osservazioni -inerenti l’eventuale non nspetto delle norme d1 attuazione del PUC del:
Comune di Cagliari;. : -
4. Osservazioni inerenti I’eventuale non proporzmnallta apphcata nella npamzmne delle - -
volumetrie alle dlverse ditte coinvolte; ' : : '

*

¢, °



Contmdeduzioni,
—. punto 1 - relativamente al punto 1 nel quale in sintesi si richiedono chiarimenti in merito ai
costi delle opere di urbanizzazione- da ripartirsi proporzionatamente su entrambi gli stralc1
~ funzionali, all’obbligo della realizzazione da parte dei lottizzanti delle -opere pubbliche

indispensabili alla lottizzazione e alla reahzzazmne ealla regolamentazwne ‘dell’apertura e della -
g gestlone del- ‘parco pnvato a cura e spese dei lottizzanti”, si ritiene di dover. specificare quanto

- segue:

=" Con la deliberazione del Con51gho Comunale n.16 del 31 .03.2009, ¢ stata approvata, ai sensi
' dell’art 3 della'L.R. 20/91, la richiesta di autorizzazione per predisporre un piano attuativo da -
attuarsx in due stralci funzionali convenzionabili separatamente per I’assetto dell’area in oggetto,
" -inoltre, & stato’ rilasciato il parere-preventivo, ai sensi dell’art. 15 del. Regolamento Edilizio.,
relativamente alla proposta per I’assetto dell’area classificata Zona IC compresa nel Quadro
Normatlvo n. 5°- Bingia Matta — Umta Cartografican. 4; -

= Lo schema di .convenzione aﬁ'erente lo stralcio n. 1 contiene la deﬁmmone degh obblighi che -
. . satanno a carico dei pnvat1 aderenti alla proposta di partec1pare all’attuazmne dello stralclo
funzionale n. l , .

S Solo nel caso in cui i pnvatl propnetan del lotti catastah ncadentl nello stralcxo funzmnale n2

intendano procedere all’attuazione delle prev1s10m del Piano dovranno - farsi carico . g

: dell.’assmmone degli obblighi previsti nello schema di convenzmne per lo sl;'alcl.o funzmnale n. -
" La stima del .costo medio delle opere- di urbamZzazwné & determinata coimdetando le
dimensioni ¢ le caratteristiche specifiche delle opere'di urbanizzazione previste nel Piano. Il .

, computoe metrico con la descrizione tecnica delle opere da realizzare, le quantita e i costi unitari, * -

& un documento del progétto esecutivo delle suddette opere che v1ene sottoposto al parere degli
. uffici tecnici comunali competentl . : -

= La congmlté degli oneri d1 spesa per le opere di urbamzzazwne sara oggetto d1 venﬁca soltantO‘ ~
nel caso‘ di dec1s1one di attuare lo stralclo funzmnale n.2. :

— punto 2 — relativamente 4l punto 2 nél quale si richiede “....di indicare in relazione e negli
elaborati grafici la quota di distanza pari a 20 metri che i huovi fabbricati apparteneriti al lotto R1
-ST1 devono rispettare. non tanto verso il fabbricato costruibile nel lotto R1 st2 ma rispetto-al -
fabbricato PREESISTEN’I‘E ubicato in aderenza al confine”, si ritiene di dover speclﬁcare :
quanto segue: . .

= le Norme Tecniche di Attuazmne del Plano dovranno essere apphcate nelle istanze per il nlasclo
" delle concessioni edilizie e- dei permessi per costruire. necessari per la realizzazione delle
trasfofmazioni previste .nel Piano. Per quanto riguarda il. rispetto delle distanze dei fabbricati-
preesistenti si applicheranno le norme edilizie, urbanistiche e quelle del codlce civile; -

" & nell’art. 61 “Norme generah” del Regolamento Edilizio & specificato quanto segue: “Computo
" delle distanze. Le prescnmom di distanze di cui alle presenti norme si applicano sia per i
distacchi fra edifici ché fra corpi di uno stesso edificio. Quando-il computo delle distanze si

" - riferisce a zone confinanti con diversa destinazione, ciascun fabbncato dovra arretrarsi dal

" confine di quanto prescritto per la zona. e di conseguenza la distanza fra fabbricati sara uguale

alla somma dei distacchi rispettivamente prescritti per ciascuna zona. Le prescrizioni di cui alle. -

_ presenti norme non si apphcano alle nuove costruzioni nei confronn di fabbricati pree51stent1
- realizzati secondo differente normativa, non pit attuale”;.



- punto 3 - relativamente al punto 3 nél quale in sintesi si richiede “...di modificare gli elaboratie
scrivere in questi le altezze massime indicate nelle Norme di Attuazwne del P.U.C. del Comupe.’
-di Cagliari (Altezza massima-17m) si ntlene di dover specificare quanto segue

. le sezmm e le piante upo dei fabbricati riportate Anelle tavole del Piano “..sono~ indicative delle -

caratteristiche -generali come altezza, destinazione'd’uso, presenza di pllOtlS di autorimesse,

ecc.. Pertanto, I’altezza massima amm1ss1b11e dei- fabbricati sard pari a 17 metri. Tale hmlte‘
dovré. essere rispettato anche nel caso in cui si preveda la reahzzazwne del plano pilotis;

- pnnto 4 - relatlvamente al punto 3 nel quale in sintesi si, richiede di lmplementare gli elaborati * .
con opportune tabelle millesimali globali e parziali e collegate tabelle analitiche di ripartizione dei dIVGISI :
" fipi df volumi” si ritiene di dover richiamare la normativa dettata dall’art. 39 Regolamento Edilizio
vigente sui Piani di, Lottlzzazwne “Plam di lotuzzazlone dl mmatlva pnvata Richiesta”, .
‘'specificamente:
el pnmo comma dell’art 39: “Si intende per Piano di Iattzzzazzone (Ptano Partlcolareggzato di .
- inizigtiva privata), lo strument attuativo del Piano Urbanistico Comunale, tendente a.dotare le
~ zone del territorio comunale destinate ad insédiamenti residenziali e produttivi delle necessarie
. opere di urbanizzazione primaria e. secondarla e che, indipendentemente dal frazionamento del-
suolo e dal numero del proprietari interessati, preveda l'insediamento’ (anche in_diverse fasi
attuative) di qualsiasi manufatto od attivita cbmportantt trasformazzom di carattere edilizio od
' "urbamstzco del territorio medeszmo ..... ? :

" in base al dettato del primo comma sopra riportato, si ntlene che la npartlzmne dei volum
* prevista nel lotti edificabili potra essere articolata senza fare tiferimento alla consistenza e alla
- fotma del lotti catastah esistenti prima dell’approvazione del Plano, S :

= infine, si. richiama l’art 39 che alle lettere A) e B) elenca la “documentazmne minima da .
' allegare alla richiesta™ per 1’approvazione di.un piano attuativo, nelle quali ; non sono previste “le
tabelle. mlllesnnah globah e pamah e collegate tabelle anahtlche di npartmone dei diversi t1p1
. leOlllllll . . . e
. . ’ ' . ' . '
—- Nel richiamare' le argomentazioni -precedentemente espresse nelle. controdeduzioni ‘suddeite, -
' 1’osservazione del 15.07. 2011 prot.- 162620, partltamente esammata ai puntl -1, 2 3e4, non s1 E
, rmene accoghblle : - , X

OSSERVAZIONEN2 o T ey
. L’osservamone, presentata dai signori Corpino Donatella, Porcu Antomo, Porcu Briinella, Porcu‘ .

- Giancarlo, -Porcu Gianfranco e Porcu Manlena, del 15.07.2011 prot. n. 162648, identica nel

' contenuto all’osservazmne del 15 07.2011 prot. 162620 non 51 ntlene accoghblle per le stesse - -
motlvazwm

Ay

- DATO ATTO : ) . ,
= ‘che, relativamente alle compatibilita con il Piano Paesaggistico Regionale “approvato- dalla
Giunta-Regionale in data 08/09/2006, il comparto IC ricade all’interno della class1ﬁcaz10nc di-
“Edificato Recente” senza ulteriori vincoli o prescnzmm e cheil primo comma dell’art. 15 del
succitato PPR. consénte l’attivitd edilizia e la- relativa realizzazione delle opere di
. urbanizzazione “in conformita ai vigenti strumenti urbanistici comunali, gli interventi edilizi -
-ricadenti nelle zone C immediatamente contigue al tessuto urbano consolidato ed interclusi'da -
elementi geograﬁcz, mﬁ'astrutturah ed msedzatzvz che ne dehmmno umvocamente tutti’ i
canﬁm



~ Solo nel caso in cui i privati propriétari dei lotti catastali ricadenti nello stralcio funzionale n. 2
intendano procedere all’attuazione delle previsioni del Piano dovranno farsi carico
dell’assunzione degli obblighi previsti nello schema di convenzione per lo stralcio funzionale n.
5 _ ; e

La stima del costo medio delle opere di urbanizzazione & determinata considerando. le
dimensioni e le caratteristiche -specifiche delle opere di urbanizzazione previste nel Piano. Il
computo metrico con la descrizione tecnica delle opere da realizzare, le quantita e i costi unitari -
¢ un documento del progetto esecutivo delle suddette opere che viene sottoposto al parere degh
ufﬁ01 tecnici comunali competenn

La congruita degli oneri di spesa per le opere di urbanizzazione sara oggetto d1 verifica soltanto’
- nel caso di decisione di attuare lo stralcio funzionale n.2. :

punto 2 — relativamente al punto 2 nel quale si richiede “....di indicare in relazione e negli
elaborati grafici la quota di distanza pari a 20 metri che i nuovi fabbncan appartenenti al lotto R1
ST1 devono rispettare non tanto verso il fabbricato-costruibile nel lotto R1 st2 ma rispetto al -
fabbricato PREESISTENTE "ubicato n aderenza al confine”, si ritiene di dover specificare:
quanto segue: 2 ' e,

.le Norme Tecniche di Attuazione del Piano dovranno essere applicate nelle istanze per il rilascio
delle concessioni edilizie e dei permessi per costruire necessari per la realizzazione delle -
trasformazioni previste nel Piano. Per quanto riguarda il rispetto delle distanze dei fabbricati
preesistenti si applicheranno le norme edilizie, urbanistiche e quelle del codice civile;

nell’art. 61 “Norme generali” del Regolamento Edilizio ¢ specificato quanto. segue: “Computo
delle distanze. Le prescrizioni di distanze di cui alle presenti norme si applicano sia per i
distacchi fra edifici che fra corpi di uno stesso edificio. Quando il computo delle distanze si
riferisée_ a zone confinanti-con diversa destinazione, ciascun fabbricato dovra arretrarsi dal
‘confine di quanto prescritto per la zona e di-conseguenza la distanza fra fabbricati sara uguale-
alla somma dei distacchi rispettivamente prescritti per ciascuna zona. Le prescrizioni di cui alle
presenti norme non si applicano alle nuove costruzioni nei confronn di fabbricati pree51stent1
realizzati secondo differente normativa, non pit} attuale”;

punto 3 - relativamente al punto 3 nel quale in sintesi si ﬁchiéde “...di modificare gli elaborati e : '
scrivere in questi le altezze massime indicate nelle Norme di Attuamone del P.U.C. del Comune
di Caghan (Altezza massima 17m) si ritiene di dover spec1ﬁcare quanto segue:

le sezioni e le piante tipo dei fabbricati nportate nelle'tavole del -Piano “..sono indicative delle
caratteristiche generali come altezza, destinazione d’uso, presenza di pilotis, di autorimesse,

~ecc.. Pertanto, 1’altezza massima ammissibile déi fabbricati sara pari a 17 metri. Tale limite.
dovra essere rispettato anche nel caso in cui si preveda la realizzazione del piano pilotis;

punte 4 - relatlvamente al punto 3 nel quale in sintesi si richiede di unplementare gli elaborati
.... con opportune tabelle millesimali globali e parziali e collegate tabelle analitiche di
ripartizione dei diversi tipi di volumi” si ritiene di dover richiamare la normativa dettata dall’art

39 Regolamento Edilizio vigente sui Piani di Lottlzzazmne “Piani di lottizzazione d1 1n1z1at1va
privata Richiesta”, spec1ﬁcamente

; 1l pnmo comma dell’art. 39: “Si intende per Piano di lottizzazione (Piano Particolareggiato dI
iniziativa privata), lo strumento attuativo del Piano Urbanistico Comunale, tendente a dotare le
* 'zone del territorio comunale destinate ad insediamenti residenziali e produttivi delle necessarie
opere di urbanizzazione primaria e secondaria e che, indipendentemente dal frazionamento del
-suolo e dal numero del proprietari interessati, preveda l'insediamento (anche in diverse fasi



— che la proposta in esame ricade tra i casi previsti dal.sopraccitato comma 1 dell’art.15 per
~quanto riguarda le quote di intervento riconducibili alla zona C; che espressamente viene"
assimilata, come chiarito dalla RAS con la deliberazione G.R. n°4/28 del 22.01.2008 alle zone

- IC di Cagliari; la stessa deliberazione recita: “Per le zone C di espansione residenziale si .
intendono tutte le zone aventi cargttere di espansione residenziale e di servizi comunque
denominate nel PUC (ad esempio IC-Comune di Cagliari); =~ +

— che gli interventi edilizi proposti nel Piano attuativo ricadono in aree immediatamente ‘contigue

al tessuto urbano consolidato, adiacenti al. cimitero di S. Michele, tali aree sono dehmltate dalle
mfrastrutture v1ane esistenti e da quelle prewste dal P.U.C.. :

L v
- . N

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolanta técmca €spresso "dal Dirigente, Tecmco Ing
Riccardo Castngnano ai sensi dell’art ‘49, comma 1 del T.U.EL. (D lgs '18.08. 2000 n° 267)

Osservaz:one n.l - consegnata 1l 14/07/2011 prot. 163620 del 15.07. 2011 Lo

D.ELIBE"RAV

dl non accoghere le due osservazmm pervenute sotto elencate per le seguentl motlvazmm‘

.

. L’osserVaéloné presentata dai signori Corpino Donatella, Porcu Antonio, Porcu Brunella, -
" Potcu Giancarlo, Porcu Gianfranco.e Porcu Marilena, proprietari di’ parte delle aree
. comprese nel secondo stralclo, viene arti¢olata in quattro puntl denommatl osservazmm,,
premsamente : :
1. Osservazioni inerenti eventuali errori presenti negh elaborati allegatl
2. Osservazioni inerenti eventuali incoerenze presenti negli elaborati allegatl
3. Osservazioni merentl l’eventuale non nspetto delle norme d1 attuazione del PUC del ;
Comune di Caghan, :
4, "Osservazioni inerenti l’eventuale non propormonallté apphcata nella ripartizione delle
‘volumetne alle dlverse ditte comvolte .

Controdeduzioni” ' . L PO

punto 1 - relativamente al punto l nel quale in smtes1 si nchledono chlanmentl in mento a1

costi delle -opere di urbanizzazione da ripartirsi propormonata.mente su entrambi gli su'alcl
-funzionali, all’obbligo della realizzazione ‘da parte dei. lottizzanti delle opere -pubbliche
indispensabili:alla lottizzazione ¢ alla realizzazione e alla regolamentamone dell’apertura e della
gestione -del parco pnvato acurae spese del lottizzanti”, si ritiene di dover speclﬁcare quanto

segue:

Conla dehberaz;lone del Con31gho Comunale n.16 del 31. 032009, ¢ stata approvata, ai sensi
* dell’art. 3 della L.R. 20/91, la richiesta di autorizzazione per predlsporre un piano attuativo da
attuarsi m due stralci funzionali convenzionabili separatamente per I’assetto dell’area in oggetto, - -
~ inoltre, & stato. rilasciato il parere preventivo, ai sensi dell’art. 15 del Regolamento ‘Edilizio., -

relatlvamente alla proposta per 1’assetto dell’area clas51ﬁcata Zona IC compresa nel Quadro .- .\

Normativo n. 5 - Bmgla Matta — Unita Cartografican 4

Lo schema di convenzione afferente lo stralcio n. 1 contiéne la definizione degh obbhgh.l che'
saranno a canco dei pnvatl aderenti alla proposta di parteclpare all’attuazxone dello stralclo

- funzionale n.1;



attuative) di qualsiasi manufatto od attivita comportanti trasformazxom di carattere edzltzzo od
urbanistico del territorio medeszmo.., W2

* in base al dettato del pnmo comma sopra nportato, si ntlene che la ripartizione del volum1
* prevista nel lotti edificabili potra essere articolata senza fare riferimento alla consmtenza e alla
forma del lotti catasta.h esistenti prima dell’approvazlone del Piano; :

. mﬁne si richiama ’art. 39.che alle lettere A) e B) elenca la- “documentazmne minima’ da
allegare alla richiesta” per 1’approvazione di un piano attuativo, nelle quali non sono previste “le

- tabelle m111es1ma11 globah e pamalx e collegate tabelle analitiche di ripartizione dei d1vers1 t1p1
d1 volum1

Osservazione n.2 - consegnata 11 14/07/2011 del 15 07 202011 prot. n. 162648 identica nel contenuto .

- all’osservazione n.1-del 15.07.2011 prot. 162620 non si ritiene accoghblle per’

. Je stesse mot1vaz10m ' v o

- di approvare in via deﬁmtlva il Plano Attuatlvo in oggetto da attuarsi in due stra101 flmmonah

convenzionabili 'separatamente, presentato della Soc. Cadeddu Costruzioni sl e pid, relativo ad

un’area sita in Cagliari tra la via. Is Cornalias, via Marongiu e via Monferrato, classificata dal

- Piano Urbamstlco Comunale vigenté sottozona ]C ambito di intervento coordinato, compresa nel -

Quadro Normativo n. 5 Bingia Matta - Unita Cartograﬁca n. 4 adottato con la dehberazmne del”
Con51gho Comunale del 30.03.2011,n.23.

- _'d1 dare atto che l’approva(mone deﬁmtlva e successiva pubbhcazmne sul- BURAS del Piano
.Attuatlvo suddetto si intende sottoposta’ al buon esito del nlasclo dell’autonzzamone .
’paesagglstlca ex art. 9 dellaL. R 28/98 - S S :

L= di dare atto che gli nnmobxh oggetto della presente delibeta sono ncompre51 nell’amblto di-

paesaggio n. 1 comé individuato nel “Piano Paesagg1st1co Reglonale I° ambito omogeneo (area
" costiera)”, approvato dalla Giunta Regionale con_la delibergzione n° 36/7. del 05.09. 2006 ed

. emanato con Decreto del Presidente della Regione del.07.09.2006, n. 82 pubbhcato nel =~ .

Bollettino Uﬁ:'lmale della Regione Sarda (BURAS) del 08. 09.2006 secondo le procedure di cui
. all’art. 2 della Legge Reglonale del 25.11.2004; n. 8, cosi come modificato ed mtegrato dalla
- L.R. 04.08.2008, n. 13 € successive modlﬁche ed mtegrazmm,

. d1 dare atto che la presente dellberazmne non comporta 1mpegno di spesa né dlmmuzmne di
. entrate



Parere ensi del art. 49 D.L.vo 267/2000

che fa parte integrante della dellberazwne

~ -
.

OGGETTO PROPOSTA DI DELIBERA: PIANO ATTUATIVO DA ATTUARSI IN DUE STRALCI|
FUNZIONALI EX:L.R. N.20/91 - SOCIETA' CADEDDU COSTRUZIONI S.R.L. E PIU' - AREA IN
CAGLIARI COMPRESA TRA LA VIA IS CORNALIAS, VIA MARONGIU E VIA MONFERRATO -| -
SOTTOZONA URBANISTICA 1.C. COMPRESA NEL QUADRO NORMATIVO N.5 BINGIA MATI'A ’
UNITA' CARTOGRAFICA N.4 - APPROVAZIONE DEFINITIVA - PROPOSTAALC.C.

S| ESPRIME F_’ARERE FAVOREVOLE IN-ORDINE ALLA REGQLARITA TECNICA.

- .4

. Cagliari, .06/03/12

13
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